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Marktgemeinde Lauterach

Bebauungsplan RIEDSTRASSE 2

1. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan RiedstraBe umfasst die Grundstiicke GSTK 3677, 3678, 3679, 3680,
3681, 1256/1, 1256/2 und die Wegparzelle 3682, 1247/1, im GesamtausmaR von
€a.12.980 m2.

Grundlage fiir den ggst Bebauungsplan ,RIEDSTRASSE 2* (stadtland, Plan Nr. 99 03 02
vom 3.4.2012) bildet der bestehende Bebauungsplan RIEDSTRASSE (stadtland, Plan-
nummer 99 03 01 B, 10.9.2008) sowie der zugehorige Begleitbericht (stadtland,
27.02.2008). Dessen Geltungsbereich (GSTK 3677, 3678, 3679, 3680, 3681 und die
Wegparzelle 3682, 1247/1) wird mit dem ggst Bebauungsplan ,RIEDSTRASSE 2“ um die
Gstk.1256/1, 1256/2 erweitert.

Anmerkung:

Die Festlegungen 6stlich der Wegparzelle GSTK 3682 im Geltungsbereich des urspriing-
lichen Bebauungsplanes RIEDSTRASSE bleiben unveréndert.

2. Bebauungsbestimmungen

Vorgaben zur baulichen Ausnutzung der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes, zur zuldssigen Gebdudehohe und zur Lage der Verkehrsflachen
werden in der Plandarstellung (Plannr. 99 03 02, 3.4.2012, gez. stadtland) zum Bebau-

ungsplan formuliert.

Erganzend wird festgelegt:

a) In den Teilgebieten 2 und 3 (Abgrenzung siehe Plan 99 03 02) sind 75% der vorge-
schriebenen und errichteten Kfz-Stellplatze in einer Tiefgarage zu situieren. Die restli-
chen 25% sind als Absteliplatze auszufiihren. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei
Parkplatze nachzuweisen. Bei Biroflachen udgl. ist fiir je 25 m? Bruttogeschossflache ein
Parkplatz nachzuweisen, da auf der internen ErschlieBungsstrasse Parkverbot gilt (gem
Nachbarschaftsvereinbarung 31.10.2002).

b) Im Teilgebiet 1 (Abgrenzung siehe Plan 99 03 02) ist gegen die ErschlieBungswege
hin erganzend zur Wohnbebauung (maximal 2,5 GeschofRRe) eine eingeschossige Bebau-
ung (Loggien, Garagen, Carports etc.) zuldssig.

c) Fir die Teilgebiete 2 und 3 sind Freiflachen fir Kinderspielplatze/ Parkle ausgewiesen.
Um eine qualititsvolle AuRenraumgestaltung zu erhalten, ist ein Gestaltungskonzept fiir
die gesamte Flache zu erstellen.

d) Die Eigentimergemeinschaft beschloss per Wegnachbarschaftsvereinbarung vom
31.10.2002: Abstandsflachen (It. Vibg. Baugesetz § 6) bei oberirdischen Geb&duden und
Bauwerken diirfen bis zur StraBenmitte reichen, miissen aber die Baugrenze mit einem
Abstand von 1,50 m zur Grundgrenze wie im Plan 99.01.06 dargestellt beriicksichtigen.
Fur das Teilgebiet 2 ist aufgrund dieser Vereinbarung eine 2.5 - geschofRige Bebauung
an der dargestellten Baulinie méglich.

e) Die Lage des Umkehrplatzes, der in das Teilgebiet 2 hineinragt, ist von der Nord/Siid
Situierung her flexibel.
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f) In den Teilgebieten 2 und 4 gelten die Baugrenzen und Baulinien ausschlieBlich fir
oberirdische Bauwerke und Gebaude. Unterirdische Anlagen sind entsprechend dem
Vibg Baugesetz zu gestalten.

Planungshintergrund, Entwicklungsabsichten, Quartiersbetrachtung
1. Bebauung

Entsprechend der Vereinbarung im Zuge des Umlegungsverfahrens und auf Grundlage
der Situationsanalyse wird fiir die Bebauung des Planungsgebietes von einer BNZ max
50 ausgegangen. Damit wird eine maRvolle, strukturvertragliche bauliche Verdichtung
des Wohngebietes und eine dem Standort angepasste effiziente Fldachennutzung ermog-
licht.

Im Teilgebiet 1 und 4 (siehe Plan 99 03 02) ist aufgrund der kleineren Grundstiicke mit 1
bis 6 Wohneinheiten zu rechnen. Mit einer BNZ max 50 und HGZ 2,5 wird hier das Aus-
langen gefunden.

Teilgebiet 1: Ost- und westseitig den ErschlieBungsstraen zugeordnet sind Kfz-
Abstellmdglichkeiten situiert. Eine eingeschoBige Bebauung (Garagen, Carports, Loggien
usw.) ist hier zulassig.

Im Teilgebiet 2 und 3 (siehe Plan 99 03 02) sind folgende BNZ/HGZ zulassig.
Teilgebiet 2 BNZ max. 65 HGZ NORD 3, HGZ SUD 2,5;

Teilgebiet 3 BNZ max. 60 HGZ 2,5 tw. HGZ 1.

Damit wird ein Bonus fiir die Errichtung von Tiefgaragen fiir mindestens 75% der vorge-
schriebenen und errichteten Kfz-Stellplatze gewéhrt. Ziel der Vorgabe ,Tiefgarage® ist es,
das Gebiet weitgehend autofrei zu entwickeln. Belastungen des Wohngebietes durch
Verkehrsemissionen und visuelle Beeintrachtigungen durch parkende Pkw werden mini-
miert, die Wohnumfeldqualitét derart erh6ht. Die Entlastungswirkung wir maximiert durch
eine moglichst nordseitige Situierung der Tiefgaragenein-/-ausfahrten (zT an der
Riedstrae). Anmerkung:

Aufgrund der gering gehaltenen Beeintrachtigung durch PKW Abstellplatze und aneinan-
dergrenzende, gemeinsame Freiflachen der Teilgebiete 2 und 3 besteht die Chance die
hohe AuRenraumqualitét mit den Wohnungen der Erdgeschosszonen zu verbinden. Ele-
mente wie ,Spielhutte*, Fahrradraum oder auch ein Gemeinschaftsraum sind Begeg-
nungsraume, die attraktiv in das tégliche Wegenetz eingebunden werden sollten. Im Be-
bauungsplan bieten groBziigig ausgewiesene Zonen Méglichkeit fiir eine innovative Be-
bauungsstruktur: Der Bereich mit HGZ 2.5 im Teilgebiet 3 ist mit raumlich interessanten
Durchwegungen und Hof/Nischensituationen in das Gesamtgefiige einzubinden. Umlie-
gende Bauzonen mit HGZ 1 bilden Pufferbereiche zu den angrenzenden Bebauungen
Teilgebiet 2 und dem Spielplatz. Das Teilgebiet 2, mit einer Staffelung der HGZ von 3 im
Norden und von HGZ 2,5 im Stiden grenzt weiter siidlich an das Teilgebiet 4 (Gstk 6 und
7) mit einer weiteren Staffelung in Form von einer BNZ max 50. Somit erfolgt ein harmo-
nischer Ubergang von der dichteren Bebauung im Norden (Riedstrae) hin zur aufgelo-
ckerten Bebauung im Siiden.

Die vorgegebenen Baulinien sind Anhaltspunkt fiir die wesentlich ablesbare Bebauung:
Die Hauptbaumasse mit HGZ 2.5 bzw. HGZ 3 (anbaupflichtige Baulinien) soll die ehema-
lige groRe Riedflur widerspiegeln. Die zusétzlichen Baugrenzen erlauben in Kombination
mit der eingeschoBigen Bauzone ein raumliches Spiel mit Vor- und Riickspriingen. Die
Teilgebiete 2 und 3 sollen gemeinsam entwickelt werden. Synergien bei Freiflachennut-
zungen und ev. auch bei Tiefgaragennutzungen sind zu erzeugen.
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2, ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber die PrivatstraBe Gstk Nr. 3682 zwischen den
Teilgebieten 1, 2, 3, 4 und der Gemeindestrasse im Osten. Jene im Osten GP 1247/1
bindet an die Wegparzelle 1245/2 an, jene im Westen wird als Sackgasse mit Umkehr-
platz ausgebildet. Der StralRenquerschnitt der Privatstrasse wird aus siedlungsgestalteri-
schen und siedlungsodkologischen Griinden auf 4m beschrankt. Tiefgaragen fiir weite
Teile des Planungsgebietes und maoglichst nordseitige Tiefgarageneinfahrten reduzieren
den motorisierten Verkehr im Gebiet und minimieren damit verkehrsbedingte Beeintrach-
tigungen der Wohnqualitét — auch fiir die Bewohner der an das Planungsgebiet angren-
zenden Grundstiicke. Oberirdische Parkplatze sind als durchlassig befestigte Oberfla-
chen auszufiihren.

Zentrales Anliegen der ErschlieBungskonzeption ist eine weitest mogliche Durchl&ssig-
keit fur Fuganger und Radfahrer. Damit wir einem REK-Ziel entsprochen. Eine (iber die
Planungsgebietsgrenzen hinausreichende Betrachtung ist erforderlich: In Richtung Siiden
soll - eine allfallig langfristig zu realisierende Option - eine FuB-/Radwegverbindung in
Richtung Einédstrasse offengehalten werden; nach Westen (zur Maderstrasse) ist eine
neue FuR-/Radwegverbindung (Gst 1256/1 und 3681) mit einer Breite von min. 2,00m als
eigene Parzelle auszuweisen.

Im Sinne einer maximalen Durchlassigkeit werden in der Plandarstellung ,Durchgénge*
markiert, an denen die Bebauung zu unterbrechen ist. Die beiden 6ffentlichen Griinfla-
chen (Freiflachen fiir Bewohner an der Riedstasse und in der Gebietsmitte) sind Teil des
inneren ErschleiBungsnetzes fiir FuBganger und Radfahrer.

3. Freiraum

Mit der teilweisen baulichen Verdichtung — Beschrankung der bebaubaren Bereiche in
den Teilgebieten 2 und 3, wird Spielraum fiir die Errichtung erlebbarer Freiraume ge-
schaffen. Es erfolgt keine Reduzierung der baulichen Ausnutzbarkeit, sondern eine bauli-
che Konzentration, die nutzbare Freiraume freispielt. Das MaR der baulichen Nutzung
(BNZ) wird an der Gesamtgrundstticksflaiche bemessen. Grundsatzlich besteht die Mog-
lichkeit zur Ubernahme oder zumindest Betreuung der Freiflichen durch die Gemeinde.
Im Sinne der Quartiersbetrachtung von Wohnanlagen mit mehr als 25 Wohneinheiten (s.
Vibg. Wohnbauférderung Novelle 2008) ist ein Zusammenlegen der geforderten Spiel-
platzflichen gem. Vibg. BAUG der Teilgebiete 2 und 3 gewiinscht. Die beiden Teilgebiete
werden als Gesamtentwicklungsgebiet gesehen, unabhangig der Eigentimerstruktur.

Beide Freirdume kénnen die Funktion von Treffpunkten und Spielplatzen ibernehmen,
lagebedingt kénnen ,ruhigere* Nutzungen dem Freiraum in der Gebietsmitte und ,lautere"
Nutzungen dem Gebietsrand zugeordnet werden. Eine entsprechende Gestaltung und
Ausstattung der Freiflachen ist erforderlich. Der Freiraum an der RiedstraRe kann auch
Infrastruktureinrichtungen wie Bushaltestelle und eine — entsprechend gestaltete und
abgeschirmte — Miillsammelstelle fiir das Planungsgebiet aufnehmen.

Bregenz - Dornbirn, 03 04 2012
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